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AMENAGEMENT DU SECTEUR DES VALLIERES AU BROC
Note intérêt général

Ce document présente en synthèse l’intérêt général du projet et le besoin d’une mise en compatibilité du 
PLUm afin de permettre au Conseil métropolitain de la Métropole Nice Côte d’Azur de prescrire la déclaration 
de projet emportant mise en compatibilité du PLUm relative à l’opération. En effet, certaines dispositions du 
PLUm approuvé sont en discordance avec le projet et doivent être adaptées.
Le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUm sera établi et comprendra : 

 Une note de présentation de l’intérêt général du projet, qui viendra développer les éléments du 
présent document, tant sur le projet que sur le descriptif du site, en vue d’aboutir à un dossier tel que 
nécessaire à l’enquête publique,

 Un dossier de mise en compatibilité du PLUm intégrant le rapport de présentation de la mise en 
compatibilité et les pièces adaptées dans le cadre de la mise en compatibilité. Le rapport de 
présentation développera notamment les raisons de l’incompatibilité du projet avec le PLUm en 
vigueur et l’état actuel du site du projet.

1 CONTEXTE ET PRÉSENTATION DU SITE

Le projet d’infrastructure multifonctionnelle autour du bois et de la valorisation énergétique.

Ce projet s’inscrit dans l’orientation n°1 du PADD du PLUm, "une métropole dynamique et créatrice d’emplois" 
et plus particulièrement les sous-orientations suivantes : 

1.1. Assurer le maintien et le développement des entreprises sur le territoire, susciter des créations et 
attirer de nouvelles implantations,
1.10. Orienter le modèle économique de la Métropole vers un développement plus compétitif, assurant 
un positionnement et un rayonnement métropolitain,
1.11. Favoriser le développement des zones d’activités de la Métropole.

1.1 Le site identifié pour le projet : Les Vallières
Le projet s’implante sur le site des Vallières du Broc, en bordure de l’Estéron et à l’amont immédiat du lac du 
Broc.
Les parcelles concernées sont cadastrées section B n°1242, 1243, 1244, 1246, 1247, 1248 et 1484.
Ainsi, l’unité foncière couvre environ 8 hectares.

Le site dispose d’un accès routier aisé par les routes métropolitaines 901 et 2209.
La topographie est majoritairement plane et des habitats naturels sans grande valeur écologique du fait de 
leur faible naturalité.

En terme historique, le site a été ouvert à l’urbanisation avec le Plan Local d’Urbanisme communal approuvé 
en 2013 : une étude de discontinuité et un passage en Commission Départementale de la Nature, des Paysages 
et des Sites (CDNPS) avait alors eu lieu préalablement à l’approbation de ce PLU. L’ouverture à l’urbanisation 
était prévue pour un pôle de valorisation de la biomasse forestière.
Lors de l’approbation du PLUm en 2019, cette zone à urbaniser future dite 1AU a été maintenue, sur la base 
du projet et de l’étude de discontinuité instruite dans le cadre du PLU communal.

Des plans et cartes de situation sont présentées ci-après.
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1.2 Cadre règlementaire
Vis-à-vis du PLUm, le site du projet se trouve :

 pour partie en zone d’urbanisation future ouverte à l’urbanisation - 1AUb,
 pour partie en zone naturelle correspondant à un tissu naturel inconstructible - Na,
 pour partie en zone naturelle correspondant au pastoralisme - Nc.

Des espaces boisés classés sont présents à l’ouest du site et la grande majorité de ce site fait l’objet d’une 
Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle (OAP) « le Plan de l’Estéron ».

La partie du terrain en zone 1AUb est classée en zone 4, Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en 
développement, au titre de la trame verte et bleue (TVB). Les terrains autour de cette zone 1AUb sont en zone 
2, enjeu écologique fort puis en zone 1, enjeu écologique très fort.

Le périmètre de la mise en compatibilité est également couvert partiellement par un périmètre réglementé 
SR1 de hauteur maximale des constructions.

Enfin, l’emplacement réservé V02 est présent en limite sud du site du projet : il vise à la création d'une voie, 
d’emprise 5 mètres, au profit de la Métropole Nice Côte d’Azur.

Ainsi, les dispositions actuelles du Plan Local d’Urbanisme métropolitain (PLUm) en vigueur ne permettent 
pas la réalisation de ce projet, notamment au regard de l’OAP existante, le périmètre SR1 et le règlement 
de la zone 1AUb.
Les dispositions réglementaires et graphiques du PLUm doivent être modifiées pour l’aboutissement du 
projet. 

Le site du projet est également en partie concerné par les PPR incendie de forêt (zone rouge), mouvements 
de terrains (zones rouge et bleue) et inondation (zone rouge).
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2 LE PROJET

La programmation globale du nord au sud se décline comme suit : 
- Une zone de stockage de grumes bois forestiers et de produits finis,
- Une unité de production de pellets,
- Une industrie de transformation du bois,
- Une centrale de cogénération (dont chaudière),
- Des bâtiments logistiques,
- Un data-center territorial dédié à l’Intelligence Artificielle.

Le projet prévoit également les voiries internes, les stationnements et les aménagements paysagers 
nécessaires.

Représentation schématique du projet


